TALLINNA NOTAR EVELYN ROOTS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU

REGISTRI NUMBER

4692

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING
JA
ASJAOIGUSLEPINGUD

Kéaesoleva notariaalakti on koostanud ja tBestanud allinna notar Evelyn Roots
notariblroos Tallinnas, Ravala pst 3 / Kuke tn 2 k&iekiimne kaheksandal novembril
kahe tuhande kahekimne neljandal aastal (28.11.2024) ning selles notariaalaktis
osalejad on

Eesti Vabariik, mille esindajana tegutseb riigivara valitsé§iimaministeerium, mille
esindajana tegutsdtiigimetsa Majandamise Keskusmis on registreeritud riigi- ja kohaliku
omavalitsuste registris registrikoodiga 700044%@lrass Suur-Ameerika tn 1, Tallinn, e-posti
aadress urve.jogi@rmk.ee, edaspidi nimetat@ananik, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja alusel notariaiatdestajale tuntudJrve Jdgi, isikukood
46407210027, kes kinnitab, et tema volitused orikath ja et tema asukoht on kaugtdestamise
hetkel Parnu,

aktsiaselts Tallinna Soojusregistrikood 10026398, aadress Maakri tn 19/1ljriFa e-posti
aadress tanel.mangusson@utilitas.ee, edaspidiatunétasutaja, mille esindajana tegutseb
notariaalaktile lisatud volikirja alusel notariaktiatdestajale tuntud isikanel Mangusson
isikukood 37504130242, kes kinnitab, et tema veétll on kehtivad ja et tema asukoht
kaugtbestamise ajal on Tallinn,

kes sdlmivad lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESE JA OSALEJATE KINNITUSED
1.1. Lepingu esemeks | on Harju maakonnas Tallinnas Kedkna linnaosas

Toompuiestee 24b/ Toompuiestee 2dsuv kinnistu koos selle oluliste osadega ja
paraldistega.



1.2.

1.2.1.

Lepingu ese | on kantud kinnistusregistrissgistriosa nr 19983101all jargmises
koosseisus:
Esimesse jakku on kantud:

1.2.1.1asukoht Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnadsaympuiestee 24b, katastritunnus

78401:101:0197, pindala 567 nsihtotstarve transpordimaa 100%;

1.2.1.2asukoht Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnadsaompuiestee 24, katastritunnus
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78401:101:0410, pindala 210F msihtotstarve tihiskondlike ehitiste maa 100%.
Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

Kolmandasse jakku on Omanikule kuuluva vara sutetlesid jargmine kanne: isiklik
kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 1105085Kasuks. Tahtajatu isiklik
kasutusdigus vastavalt 27.09.2012.a sdlmitud lapmgnktile kolm (3) ning lepingu
lisaks olevale plaanile. 27.09.2012 kinnistamisduaé alusel sisse kantud 6.10.2012.
Neljandas jaos Omanikule kuuluva vara suhtes katativandeid ei ole.

Lepingu esemeks Il on Harju maakonnas Tallinnas Kddinna linnaosas
Toompuiestee 2@suv kinnistu koos selle oluliste osadega ja paraldistega.
Lepingu ese Il on kantud kinnistusregistrisegistriosa nr 19213801all jargmises
koosseisus:

Esimesse jakku on kantud asukoht Harju maakondijnmalKesklinna linnaosa,
Toompuiestee 26, katastritunnus 78401:101:1010dgten 440 m?, sihtotstarve
uhiskondlike ehitiste maa (100%).

Teise jakku on kantud omanikuna Omanik.

Kolmandas ja neljandas jaos Omanikule kuuluva sahdes kehtivaid kandeid ei ole.

Lepingu ese | ja lepingu ese Il on edaspidi koosatatud kdepingu ese
Kinnistusraamatust néhtuvad andmed on notariaalakstaja kontrollinud
notariaalakti tdestamise péeval elektroonilise istusraamatu alusel.

Vastavalt kéesoleva lepingu sdlmimise paeval Enatadmesisteemi kaudu tehtud
katastritiksuse kitsenduste paringule asub lepisgserveseadme kaitsevoondis (maa-
alune soojatorustik alla 200 mm, maa- alune sonjatixk 200 mm ja suurem),
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni voondis (maa-ake®ja kanalisatsiooni survetorustik
alla 250 mm, maa-alune vee ja kanalisatsiooni vadiae torustik alla 250 mm ja ule
2 m sug), sideehitise kaitsevoondis, Il kategokaisealuse liigi [Eptesicus nilssonii
(pBhja-nahkhiir)] elupaiga piiranguvoondis, kinniestise (all-linna kindlustused -
linnamadr, tornid, véravaehitised, muldkindlustusedallikraav, 13.-18.saj.)
kaitsevoondis, muinsuskaitsealal (Tallinna vanaimmuinsuskaitseala) ja kaitsealal
(Toompark).

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Lepingu ese (lepingu ese | riigi kinnisvararegistrijekti kood KVV10941 ja lepingu ese
I riigi kinnisvararegistri objekti kood KV10940)noOmaniku omandis ja Riigimetsa
Majandamise Keskuse kasutuses ja valduses.

Kaesoleva lepingu s@lmimise aluseks on 19.11.202Rigjimetsa Majandamise
Keskuse kaskkiri nr 9-49/117 ,Isikliku kasutusbiguseadmine Toompuiestee 24,
Toompuiestee 24b ja Toompuiestee 26 kinnisasjadele”
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Lepingu eseme suhtes ei ole vaidlusi, seda ei otgnkatud kaesolevas lepingus
nimetamata kolmandate isikute digustega, mis takssti kdesoleva lepingu alusel
seatava isikliku kasutusdiguse kinnistamist, nimpiigu eseme suhtes ei ole
kinnistusosakonnale esitatud kinnistamisavaldusi.

Kasutusdiguse alal ei paikne ehitisi, mis takisthksiesoleva lepingu alusel seatava
servituudi teostamist.

Lepingu eseme valdamise, kasutamise ega k&sutesulges ei kehti Omanikule
teadaolevaid, kaesolevas lepingus nimetamatanpiiid.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€kinaniku digust sdlmida kaesolev
leping ning Omanik ei ole s8lminud kaesolevas lgps nimetamata lepinguid ja
Omanik kohustub mitte s6lmima uhtegi lepingut, toigks kaasa kolmandate isikute
Oiguste tekkimise ega mistahes muid kokkuleppeits wdiksid takistada isikliku
kasutusdiguse seadmist Kasutaja kasuks.

Tema volitused on kehtivad, tal on kdik &igusedpddlastused ja ndusolekud
kéesoleva lepingu sdlmimiseks selles toodud tingteiu

Kasutaja esindaja kinnitab, et

Kasutaja on kasutus@iguse alad p&hjalikult tle eaad ning on teadlik lepingu eseme
suurusest ja piiridest ning kasutus@iguse aladeusest ja piiridest ning ei oma selles
osas Omanikule mingeid ndudeid.

Tema volitused on kehtivad, tal on koik digusede\ditte sisesed kooskodlastused ja
ndusolekud kaesoleva lepingu s6lmimiseks selleduddingimustel.

Kasutaja on esitanud maakatastri PARI kaardirakemaduumikuju andmed ja kinnitab
isikliku kasutusdiguse seadmise lepingus, et ruujuilandmed vastavad kéesoleva
lepingu lahutamatuks lisaks oleval plaanil tAhisgdedtasutusdiguse alale.

Omaniku esindaja ja Kasutaja esindaja kinnitavad, € nad on tutvunud kaesoleva
lepingu lisaks olevate maakatastri ruumiandmetgavaietega ja on teadlikud
maauksuste ning kasutusoiguse alade paiknemisestssest ja piiridest.

ISIKLIKU KASUTUSOIGUSE SEADMINE

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku seada Kasutajalkeatepingu esemele tahtajatu ja
tasuta isiklik kasutusdigus, mille kohaselt Kasaltajn digus omada lepingu esemel
maatikiga pusivalt Uhendatud kaugkuttevérgu ehtisia-alused soojustorustikud ja
kaugkuttevorgu juurde kuuluvad rajatised), edaspidinetatud tehnorajatis).
Kasutajal on digus kasutada nimetatud tehnoragihgéaraselt ja samuti teostada koiki
téid, mis on vajalikud tehnorajatiste ehitamisekasumiseks, omamiseks ja
majandamiseks, tehnorajatise  hooldamiseks, kornalsho remontimiseks,
asendamiseks ja kasutamiseks ning muul viisil elegperimiseks tehnorajatise
talitluse tagamise eesmargil lepingu punktis 1.8ithetatud kaskkirjas ja kdesolevas
lepingus satestatud tingimustel ja ulatuses.

Kasutajal on 6igus kasutada lepingu eset | kdeadkpingu alusel seatud isiklikust
kasutusdigusest tulenevate Oiguste teostamiseksnesikskasutusdiguse alal
Toompuiestee 24b katastriliksusel pindalaga 272miike paiknemine ja ulatus on
lepingu lisaks oleval maakatastri ruumiandmeteavditel nr 459552 piiritletud punast
varvi joonega, Toompuiestee 24 katastrilksuselgaga 290 m2, mille paiknemine ja
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ulatus on lepingu lisaks oleval maakatastri ruumhinete valjavottel nr 459556
piiritletud punast varvi joonega (edaspidi nimetdtasutusdiguse ala

Kasutajal on 6igus kasutada lepingu eset Il kégadepingu alusel seatud isiklikust
kasutusfigusest tulenevate diguste teostamisekesiksisutusdiguse alal pindalaga 72
m2, mille paiknemine ja ulatus on lepingu lisakewall maakatastri ruumiandmete
valjavottel nr 459547 piiritletud punast varvi jema (edaspidi nimetatud
kasutusodiguse ala

Omanik ja Kasutaja lepivad kokku, et:

seada isiklik kasutusdigus tahtajatult, jatteslgigiguse |dpetada leping erakorraliselt
olukorras, kus kasutamiseks antud riigivara on likajaigivBimu teostamiseks voi
muul avalikul eesmargil;

kéesoleval juhul avalikes huvides tehnorajatisedtaiik tasu ei maara. Kinnisasja
igakordsel omanikul on digus nduda tasu vastaediklsajal kehtivale seadusele.
Kasutajal on kohustus

kasutada isikliku kasutusGigusega koormatavat ilipégaselt, teostada omal kulul
kdiki toid, mis on vajalikud tehnorajatise ehitapks, remontimiseks, korrashoiuks,
hooldamiseks;

taita kinnisasjal kdiki heakorra- ja keskkonnandddgirgida isikliku kasutusdiguse
alal seadustest ja muudest Gigusaktidest tulenévtsiehdusi;

teavitada kinnisasja valdajat tehnorajatise plésiegt ehitus-, hooldus- ja
remonttoodest vahemalt kolm to0pdeva enne toOdestamhist. Tehnorajatise
avariiremondi korral alustab digustatud isik vajselukorral viivitamata vajalike
toodega, teatades sellest kasutusse andjat voisksja valdajat Uhe paeva jooksul
alates avariiremondi alustamisest;

taastada parast kasutusdiguse alal teostatud sghtise ehitus-, hooldus-, remont- voi
likvideerimist6dde I6petamist oma vahenditega lstunendine seisund;

anda tagasivoetamatu ndusolek kinnisasja jagamisealkisikliku kasutusdiguse
tlekandmiseks selliselt, et isiklik kasutusdigugbj&koormama vaid kinnisasja, kus
asub kaesoleva kaskkirja alusel rajatud tehnosajatieistele kinnisasjadele isiklikku
kasutusdigust Ule ei kanta;

s6lmida koormatava kinnisasja omanikuga kokkulepméle kohaselt vdib kinnisasja
omanik vajadusel koormata sama servituudiala tgistatud asjadigustega kui see ei
takista k&esoleva servituudi teostamist.

Omanikul on kohustus:

hoiduda igasugusest tegevusest, mis takistab Kakuteasutusdiguse ala sihiparast
kasutamist;

tehnorajatise kaitsevoondis véltida tehnorajatiabjustamist voi kahjustamise ohu
tekkimist.

ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme | isikliku kastusdigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Kasutaja lubavad ning avddavad soovi kanda
kinnistusregistri registriosa nr 19983101 kolmandase jakku esimesele vabale
jarjekohale téhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus talumiskohustusega vastavalt
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asjadigusseaduse § 158aktsiaselts Tallinna Soojus, registrikood 10026398
kasuks kaugkutte tehnorajatiste ehitamiseks, asumeks, omamiseks ja
majandamiseks, tehnorajatise hooldamiseks, korrashoks, remontimiseks,
asendamiseks ja kasutamiseks kasutusdiguse alal taaglt Tallinna notar Evelyn
Roots’i poolt 28.11.2024.a. tdestatud lepingu puniktele 2.1 ja 2.2 ning 2.4 kuni 2.6
ning lepingu lisaks olevatele maakatastrisse ruumralmete numbritega 459552 ja
459556 kantud piirangualadele.

Omanik ja Kasutaja on lepingu eseme Il isikliku kasitusdigusega koormamises
kokku leppinud. Omanik ja Kasutaja lubavad ning avaddavad soovi kanda
Kinnistusregistri registriosa nr 19213801 kolmandase jakku esimesele jarjekohale
tahtajatu ja tasuta isiklik kasutusfigus talumiskohustusega vastavalt
asjadigusseaduse § 158ktsiaselts Tallinna Soojus, registrikood 1002639&asuks
kaugkutte tehnorajatiste ehitamiseks, asumiseks, camiseks ja majandamiseks,
tehnorajatise hooldamiseks, korrashoiuks, remontimgeks, asendamiseks ja
kasutamiseks kasutusdiguse alal vastavalt Tallinnaotar Evelyn Roots’i poolt
28.11.2024.a. tdestatud lepingu punktidele 2.1 ja2kuni 2.6 ning lepingu lisaks
olevale maakatastrisse ruumiandmete numbriga 45954antud piirangualale.
Kasutaja annab kaesolevaga Omanikule ndusoleku lemju esemele
reaalservituutide ja isiklike servituutide seadmisé&s tingimustel Omaniku enda
aranagemisel.

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD
SELGITUSED

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kirusshamatusse, mitte kaesoleva
lepingu s6lmimisega.

Isiklik kasutusdigus koormab kinnisasja sellisettisik, kelle kasuks see on seatud, on
Oigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama vd@stama kinnisasja suhtes teatud
digust, mis oma sisult vastab monele reaalservikeiud

Isikliku kasutusdiguse vOib teisele isikule Ule andnuutmata seejuures isikliku
kasutusdiguse kestust. Isikliku kasutusBiguse owrjand esialgne omaja vastutavad
kinnisasja omaniku ees isiklikust kasutus@igusekkivate kohustuste taitmise eest
solidaarselt. Kui isikliku kasutusfiguse esemeksteimovork voi -rajatis, ei ole
isikliku kasutusodiguse tUleandmiseks vdi koormansskknisasja omaniku ndusolek
vajalik.

Isiklik kasutusdigus kehtib kinnistu igakordse onkarsuhtes.

Koormatud kinnisasja jagamisel jaéb isikliku kasdigus kehtima koikide osade
suhtes. Kui isiklik kasutusdigus parast koormatumhisasja jagamist monda selle osa
ei koorma vdi koormata ei saa, on koormamata osandml 6igus nduda oma osa
suhtes isikliku kasutus@iguse kustutamist kinnistasiatust.

Hilisemate vaidluste a@rahoidmiseks tuleb lepingussekida kbik asjasse puutuvad
kokkulepped.



5. NOTARIAALAKT JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

5.1. Notariaalakt on koostatud ja alla kirjutatud digites eksemplaris, millest notariaalakti
tbestaja teeb paberil kinnitatud arakirja, misils&ibtari buroos.

5.2. Notariaalakt on osalejale kattesaadav riigiporsaaliww.eesti.ee ja e-Notari
iseteeninduses www.notar.ee. Osaleja soovil valjakse notariaalakti &arakiri
paberkandjal.

5.3. Osalejad paluvad notariaalakti tOestajal esitad#arizalakt kinnistusosakonnale.
Notariaalakti tbestaja esitab notariaalakti kirussisakonnale kolme té6paeva jooksul
arvates selle tdestamisest.

6. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

6.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud tasub Kasutaja.

6.2. Osalejatasub notari tasu sularahas v6i makselkganditariblroos voi kolme tdopaeva
jooksul Ulekandega notari arvelduskontole. Notamibigus notariaalakti &rakirju notari
tasu tasumiseni kinni pidada. Vastavalt notari teaduse § 38 Ig 2 vastutavad osalejad
notari ees notariaaltoimingu eest notari tasu maednsolidaarselt.

6.3. Osaleja tasub riigildivu kolme tdédpaeva jooksul BRadusministeeriumi kontole.
Riigildivu tasumata jatmisel on riigildivu votjaigus jatta taotlus I&bi vaatamata.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestapmlt videosilla vahendusel ette loetud,
esitatud heakskiitmiseks ekraanil tutvumiseks lpvi@iatamiseks ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tbestaja ja ostdgpmolt digitaalselt allkirjastatud.

Notariaalaktis viidatud ning notariaalaktile lisdtmaakatastri ruumiandmete véaljavotted on
videosilla vahendusel esitatud osalejatele enn&shétnist |&dbivaatamiseks ning seejarel
osalejate poolt heaks kiidetud ja notariaalaktisté@ ja osalejate poolt digitaalselt
allkirjastatud.

Kaesolevas dokumendis on 12 lehte, mis on koidedddi ja reljeefpitseri abil
Notari tasu tehingu tdestamisel 39,60 eurot (telndgrtus 2 x 639 eurot = 1 278 eurot , notari
tasu seaduse 8§ 3, 5, 10, 12, 22 ja 23 p 2).

Notari tasu kaugtdestamisel 20 eurot (notari tesulsse § 2 Ig 22).

Notari tasu kokku 59,60 eurot.

Kaibemaks 13,11 eurot.

Kokku 72,71 eurot.

KA

Riigildiv isiklike kasutusdiguste kinnistamisel 24x= 8 eurot (riigildivuseadus 8 77 Ig 1 ja
354).

Eelnimetatutele lisandub arakirjade valmistamiddnjaitamise tasu.

Osalejate ja notariaalakti tdestaja poolt allkirjegud digitaalselt.



